Nazwa

PROSPEKT INFORMACYJNY

Nrwydania

7, (PF1326/0K-...W1)

Stan na dzien

Stan na dzien sporzadzenia ninigjszego prospektu

Data sporzadzenia

e 20257

Dla PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny z miejscami postojowymi i uslugami w parterze wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi oraz przylaczami wody, kanalizacji sanitamej i kanalizacji deszczowej
OKIDOKI
ul. Tomasza Nocznickiego numer 404, Szczecin

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE SPRZEDAJACEJ SPOLKI

DANE DEWELOPERA

Sprzedajaca Spdlka Vastbouw Polska Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000190938

Adres Aleja Wojska Polskiego nr 125
70-490 Szczecin

NrNIP i REGON NIP: 955-19-16-024 REGON: 811801471

Nr telefonu 918130 130

Adres poczly elektronicznej info@vastbouw.pl

Adres strony internetowej www.vastbouw.pl

Il DOSWIADCZENIE SPRZEDAJACEJ SPOLKI

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE SPRZEDAJACEJ SPOLKI

Vastbouw Polska Sp. z 0.0, - zalozona w 1999 . - jest czescig miedzynarodowego holdingu Vastbouw International Helding B.V, ktary powstal w 1983 r. w Holandii,

jednorodzinne)

1. PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Osiedle Duo Park - 18 budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w tym 15 budynkow o dwoch lokalach mieszkalnych oraz 3 budynki

Adres Szczecin, ul. Lukrecjowa 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,17,19,21,23
Data rozpoczecia 07/2021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na | 14/03/2023

| uvtkowanie
2. RRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJINEGO
Osiedle Spiska ~ 60 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym

Adres Szczecin, ul. Spiska 37, 39
Data rozpoczecia 062020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na | 27/07/2022

|_uzvikowanie .
3. RRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJINEGO
Osiedle Spiska - 52 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym

uzytkowanie

Adres Szczecin, ul. Spiska 35
Data rozpoczecia 0372021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na | 12/04/2023

4, OSTANIE UXONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Osiedle Kutrzeby 12 - 55 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

Data wydania oslatecznego pozwolenia na
y :

Adres Szezecin, ul. Kutrzeby 12
Data rozpoczecia 04/2021
261042023
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sig) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 21

Nie

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dzialki ewidencyjne] i numer obrebu
ewidencyjnego

Szczecin, ulica im. gen. Tomasza Nocznickiego nr 404 , obreb ewidencyjny 326201_1.3014.8/4, Nad Odrg 14

Dzialka ewidencyjna nr 8/4, o pow. 2.462 m2

Nr ksiegi wieczystej KW Nr 8218/00251328/1
Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub | Brak wpisow

wnioski 0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o | Nie dotyczy

powierzchni dzialki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje  dotyczace  obiektow  istniejacych
polozonych w  sasiedztwie  inwestycji |
wplywajacych na warunki zycia
(w szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci
zapachowe, halasowe, Swietlne)

Istniejaca zabudowa wielorodzinna, sklady, magazyny, logistyka, przeladunek, uslugi (m.in.: edukacja, obsluga
biznesu, i pracownikéw, dzialalnosé naukewa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, konferencyjno-

szkoleniowa, rzemioslo, gastronomia, handel).

W promieniu 1 km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktére
moglyby degradowaé $rodowisko, jak np.: cmentarze, wysypiska $mieci, spalamie odpadow itp.

Przedsigwzigcie deweloperskie jest polozone
Stoczni Szezecinskigj Wulkan Sp. z 0.0.

bezposrednio przy petli tramwajowej, pelli autobusowej oraz

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne
na podstawie przepisow odrgbnych na terenie
objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miasto Szezecin 2022 TOM Il
hitps:/ibip.um.szczecin.pliplany/suikzp/2021/05/akt/1061.pdf
https:/ibip.um.szczecin. pl/UMSzczecinFiles/file/S D Drzetowo

Grabowo.pdf
jednostka planistyczna oznaczona symbolem: S.D.11
hitps:/lqeoportal.szczecin.eu/plikilsuikzp/S D _11.pdf

Migjscowy
przestrzennego

plan zagospodarowania

Brak planu

Uchwala nr XIV/375/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19
pazdziernika 2007r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowege  planu  zagospodarowania  przestrzennego
Drzetowo-1 Maja” w Szczecinie

hitps:/bip.um szezecin. pl/files/TDBAG 18398E04CC793317250D0
DB45948/375.pdf

Na terenie przedsiewziecia inwestycyjnego brak ustalonego
terenu elementarnego

Miejscowy plan rewitalizacji

obszar zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w
pragramie rewitalizacii), jednostka: 5.D.03

hitps:/fbip.um szczecin. pl/UMSzezecinFiles/file/Uchwala nr XL
V122722 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r

—pdf
Migjscowy plan odbudowy Brak
Pismo: BIP-S.1431.47.2024 AD,RKP - 88188 — 2024 z dnia
07/05/2024
Inne Brak
Ustalenia obowigzujacego miejscowego  planu | Brak planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowiazujgcego  miejscowego  planu
zagospodarawania przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentaw, znajdujgcych sig w odleglosci do
100m od granicy terenu ohjetego przedsigwzigciem
deweloperskim |ub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR X/315/19 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 10
wrzednia 2019 r. w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
httos://bip.um.szczecin.plfiles/1A02EFACCE4B42A2956224840
EB3ADAD/315.pdf

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, przeladunek, sklady,
magazyny, z dopuszczeniem uslug m.in.:
dysirybucyjno-logistycznych, produkeyjnych, rzemiosla, obslugi
biznesu i pracownikow;

2) dzialalnos¢ naukowa | techniczna,
wystawiennicza, edukacja zawodowa;

3) dopuszcza sig prowadzenie zakladu recyklingu statkéw, po
spelnieniu wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych;

4) nabrzeza wielofunkeyjne, w tym produkeyjne (pochylnie),
przeladunkowo-skladowe;

w granicach wydzielenia wewnetrznego KP dopuszcza sie

konferencyjno-
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nabrzeze publicznie dostepne jako
dostep drogg wodng do terenow elementarnych S.0.9018.P,U,
5.0.9019.UK,UA,S.D,9020.P,U.

Maksymalna intensywnosé zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki
budowlanej: 100%

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

100%

Maksymalna wysokosé zabudowy

wysokos¢ nowej zabudowy do 35,0 m n.p.t, z dopuszczeniem
lokalnych podwyiszen zabudowy wg polrzeb technologicznych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak danych

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

ustala si¢ minimalng powierzchnie terenu biclogicznie czynng; 5
% terenu elementarnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

liczbe miejsc postojowych ckreslona zostala w § 6 ust. 5 wyzej
podanego planu miejscowego

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z decyzja nr 27/16 z dnia 18.02.2016r. o warunkach
zabudowy funkeja zabudowy: mieszkalno - uslugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos$¢ elewacji frontowej od ul. Nocznickiego od 19,5 m do
27 m

forma architektoniczna

geomelria dachu — dach plaski ksztaltowany uskokowo,
kondygnacje budynku znajdujgce sig nad glownym gzymsem
budynku wycofane o 1,5 m wzgledem lica budynku od ul.
Nocznickiego oraz wzgledem siebie o 1,5 m

usytuowanie linii zabudowy

obowiazujaca i nieprzekraczalna lina zabudowy wg zalacznika
graficznego do decyzji o warunkach zabudowy

intensywnosé wykorzystania terenu

wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki — do 29%

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi,

teren nie jest objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie

przyrody i krajobrazu przyrody
wymagania  dolyczace  zabudowy i | brak
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach ~ szczegolnego  zagrozenia

powodzig,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspblczesne

wymagania dotyczace ochrony innych | brak
terenow lub  obiektow podlegajgcych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegblowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji

niezbedng dla potrzeb planowane] inwestycji ilos¢ misjsc
postojowych nalezy lokalizowaé na terenie dzialki planowanej do
zainwestowania; zakaz lokalizowania infrastruktury po jezdniami
docelowymi i istniejgcymi w zadluz ich przebiegu; nalezy
zaprojektowat na jedno mieszkanie nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, na 100 m2 powierzchni sprzedazy i powierzchni
uzytkowej ustug nie mniej niz 2,5 miejsc postojowych

warunki | szczegdlowe zasady obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej

zaopalrzenie w media — w oparciu o istniejgee uzbrojenie terenu
W bezposrednim sasiedztwie

minimalny udzial procentowy powlerzchni
biologicznie czynnej

brak

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki — do 29%

wysokost zabudowy

wysokost gomej krawedzi elewacji frontowe] do glownego
gzymsu budynku na przediuzeniu gzymsu koranujgcego
budynek przy ul. Nocznickiego 41 — max, wysokos¢ zabudowy
nie wyzsza niz wysoko$¢ do kalenicy budynku przy ul.
Nocznickiego 41, przy czym kondygnacje znajdujace sie
powyzej glownego gzymsu budynku wycofane wzgledem lica
budynku od ul. Nocznickiego kolejno o 1,5 m

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
(wskazane inwestycje dotycza w szczegolnoscl
budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych  oraz  przewidzianych  korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie  Sciekow,  spalamie  dmiedi,
wysypiska, cmentarze), zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestizennego:

1. od wschodu dla przyleglego terenu: S.0.9018.P, U

- przeznaczenie terenu: produkcja przeladunek, sklady,
magazyny, z dopuszczeniem uslug m.in. dysirybucyjno-
logistycznych, produkecyjnych, rzemioslta, obslugi biznesu i
pracownikéw; dzialalnosé naukowa i techniczna, kanferencyjno-
wystawiennicza, edukacja zawodowa, dopuszcza  sie
prowadzenie zakladu recyklingu statkow, po spelnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych; nabrzeza
wielofunkeyjne, w tym produkeyjne (pochylnie), przetadunkowo-
skladowe;

2. od poinocy w dalsze] odlealosci od dzialki:
S.0.9037.KK — przeznaczenie terenu; obiekly budowlane i
urzgdzenia transportu kolejowego, dopuszcza sie: produkgje,
przeladunek, sklady, magazyny, z dopuszczeniem uslug m.in.
dystrybucyjno-lagistycznych, predukeyjnych, rzemiosta, obslugi
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biznesu i pracownikow, dzialalnosé naukowa i techniczna,
konferencyjno-wystawiennicza, edukacja zawodowa

3. od poludnia w dalsze] odleglodci od  dzialki:
S.0.9020.PU - przeznaczenie terenu: produkcja, sklady,
magazyny, przeladunek, dopuszcza sig  uslugi - muin.:
produkeyjne, dystrybucyjno-logistyczne, obsluge biznesu i
pracownikow, rzemioslo, edukacje, dzialalnos¢ naukowg i
techniczng,  konferencyjno-wystawiennicza,  turystyczna;
nabrzeze wielofunkeyjne, dopuszcza sie  wykorzystanie
nabrzeza na funkcje turystyczno-pasazerskie; S.0.9023.U —
przeznaczenie terenu: edukacja, obsluga biznesu i
pracownikow, dzialalnosé naukowa i techniczna, konferencyjno-
wystawiennicza, konferencyjno-szkaleniowa, rzemioslo,
zamieszkanie zbiorowe, handel, gastronomia; dopuszeza sig
zagospodarowanie tymczasowe — istniejace garaze naziemne
dla samochodéw osobowych; S.0. 9024.U, ZP - uslugi, m.in,
chsluga biznesu | pracownikow, dzialalnosé naukowa i
techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja
pozaszkelna, rzemiosto, zamieszkanie zbiorowe, gastronomia,
kultura, rekreacja, opieka zdrowotna, pomoc spoleczna, handel
o maksymalnej powierzchni do 100m2

4. od zachodu w_dalsze] odleglosci od dzialki:
K.D.16.G - przeznaczenie terenu: ulica i frasa tramwajowa;
S.0.1001.US.UC - 1) przeznaczenie terenu: park wodny,
wielofunkcyjny obszar uslugowy o funkeji sportowo -
rekreacyjne] z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 . 2) dopuszcza sie
uslugi w zakresie: a) wypoczynku - dzialalno$t osrodkaw
sportowo — rekreacyjnych, basenow, krytych plywalni, boisk
spartowych, lodowisk, boisk odkrytych i pad dachem, silowni,
osrodkéw kulturalnych i rozrywkowych np. kregielni, klubow
bilardowych, czytelni, bibliotek itp. a takze tereny sportowe,
tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe. b) obslugi
firm i klientow — dzialalnosé zwigzana z obsluga nieruchomosci,
wynajem i wypozyczanie, wynajecie specjalistow, badania,
wdrozenia, dzialalno$é zwigzana z prowadzeniem interesow:
dzialalno$t prawnicza, biurowa, rachunkowost, ksiegowosé,
doradztwo, badanie rynku i opinii publiczne], posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama,
uslugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie, a fakze uslugi drobne np.
gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, prania, szewc itp. c) handlu detalicznego o
powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m2 ; d) biznesu —
dzialalnos¢ biurowa i centrow kongresowych; e) gastronomii —
dzialalnosé restauracfi, kawiami, herbaciami, pubow, winiami,
drink barow, barow szybkiej obslugi, cukierni, lodziami,
koktajlbardw, bardw sniadaniowych, placéwek gastronomiczno —
kulturalno  —  rekreacyjnych np.  Klubow  arlystycznych,
bilardowych itp. f) turystyki - dzialalnos¢ biur i agendji
turystycznych, biur podrézy, hoteli; 3) dopuszcza sie organizacje
imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym.

Studium uwarunkowan

S.0.04, 8.0.05, 5.D.06, S.0.11 - Drzetowo — Grabowo
hitps://qeoportal szczecin.eu/pliki/suikzp/S D 11.pdf

hitps://bip.um szczecin.pl/lUMSzczecinFiles/file/S D Drzetowo
Grabowo pdf

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Whydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin
wskazuje, ze w promieniv 1 km od wskazanego terenu
inwestycyjnego dzialki nr 8/4 obr. 3014 przy ul. T. Nocznickiego
nr 40A nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzii
o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego dla inwestycii
Urzad Miasta Szczecin

Biuro Informacji Publicznej

Pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szezecin

Pismao: BIP-5.1431.47.2024 AD,RKP — 88188 — 2024 z dnia
07/05/2024

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Urzad Miasta Szezecin

Wydzial Ochrony Srodowiska

PI. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

Pismo: WOSr-IV 604.33.2024 2 dnia 10/05/2024

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach lata: 2020 — 2024
— brak potzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
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Srodowisko
WOSr-VIL6220.1.48.2022. KM
WOSr-VI1.6220.1.37.2022. MR
WOSr-VIL6220.1.52.2022.DM
WOSr-VIL6220.1.23.2022 KM
WOSrVILE220.1.22.2022.JRIKM
WOSrVI1.6220.1.24.2021.JR
WOSr-VI1,6220.1.33.2021.MR
WOSr-V11.6220.1.8.2021.MP
WOSr-VI1,6220.1.17.2020.J8

Uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak dostepnych informaciji

Migjscowych planach odbudowy Brak

Mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

https:/lwody.isok.gov.plimap kzgw/?apmap=gpPDF

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem dewelaperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

- decyzja o zezwaleniu na realizacje inwestycji drogowej:

- decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:

- decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych:
- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;:
- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesylowe]:

- decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalngj sieci szerokopasmowe:

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego:
- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe:

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w sektorze naftowym

Inwestycie Gminy Miasto Szczecin ujmujg dokumenty dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin w zakladce Uchwaly Rady Miasta z 2024

roku lub pod adresem:
hitps://bip.um.szczecin.pl/chapter 131425.asp

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Szczecin (Uchwala Nr VII/152/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2024r.);
Wieloletni Program Rozwoju Szczecina na lata 2025 — 2029 (Uchwala Nr VII/153/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2024r.).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwalenie na budoweg Tak )
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone T Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydal

Budowa zostala zrealizowana w oparciu o wydang przez Prezydenta Miasta Szczecin ostateczng i niezaskarzong
decyzjg numer 351/21 z dnia 26 marca 2021 roku roku (znak: WUIAB-IV.6740.549.2020.MB, UNP:
69019/WUIAB/-/20) zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architekloniczno — budowlany i
udzielajgcg pozwolenia na budowe dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z migjscami postojowymi i
uslugami w parterze wraz z infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ulicy Nocznickiego (dzialki numer
8/4, 81, 5 z obrebu 3014) w Szczecinie (wraz ze zmianami:WAIB-1Y.6740.1.249.2022. MB Decyzja nr 918/22 z
dnia 15 listopada 2022r., WAIB-IV.6740.1.143.2023.MB Decyzja nr 599/23 z dnia 11 sierpnia 2023r.)_oraz
decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 09 maja 2022 roku (znak: WUIAB-IV.6740.3.7.2022.MB)
przenoszaca Wyzej opisang decyzje numer 351/21 z dnia 26 marca 2021 roku na rzecz VASTBOUW Polska"
Spalki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie

Data uprawomacnienia sig decyzji o pozwaleniu na | 04/12/2024 rok

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktore] mowa w art. 29 | Brak

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do ktdrego dokonano

zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego Brak

Planowany termin rozpoczecia | zakoficzenia prac

budowlanych Budowa Zakoniczona

Opis przedsiewziecla deweloperskiego lub zadania | Liczha budynkéw 1

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na | Brak (tylko 1 budynek)
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spostb pomiaru powierzehni lokalu mieszkalnego
albo domu jednoradzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostala ostatecznie ustalona przez na podstawie dokonanego
obmiaru powykonawczego - zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwaju z dnia 11 wrzeénia 2020 roku (Dz. U. z 2020 ., poz. 1609)

Zamierzony sposob | procentowy udzial Zrodel
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, Srodki wiasne, inne:
Srodki wiasne oraz kredyt w rachunku biezacym

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypelnia sig w przypadku kredytu):
BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemniczy | Lambniatymisszkaniowy-rashunek-powiemiczy

Wysokosé stawki procentowe], wedlug ktorej jest obliczana kwota skladki na Deweloperski Fundusz
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Gwarancyjny:
0,45%, liczone od kazde] wplaty Nabywcy dokenane] na indywidualny rachunek powiemiczy.

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zahezpieczenia srodkow nabywey

Nalezacy do Sprzedajace] Spolki rachunek powiemiczy sluzy gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych
przez Strong Kupujgca, na cele okreslone w umowie przedwstepnej, z ktorego wyplata zdeponowanych Sradkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Zgodnie z
tresclg Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - Bank wyplaci Sprzedajacej Spolce Srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powiemiczym, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy przedwstepnej i po sltwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoely stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmanogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia dewsloperskiega lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca Sprzedajace] Spélee pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym érodki pienigzne wplacone przez Strone Kupujaca na poczet realizac]i
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu akiu notarialnego umowy ustancwienia odrgbnej wiasnosdi lokalu i
sprzedazy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na kiére wyrazila
zgode Strona Kupujgca.

W przypadku odstapienia przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki pienigzne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powiemiczym w nominalne] wysokoéci niezwlocznie po ofrzymaniu
oéwiadczenia o odstapieniu od umawy.

W przypadku rozwigzania umowy przedwstepnej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podzialu srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabyweg na mieszkaniowymn rachunku powiemiczym. Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powiemniczym w nominalnej wysokosci niezwlacznie
po otrzymaniu wyzej opisanego oswiadczenia stron.

Nazwa instytucji zapewniajace] bezpieczeristwo
srodkow nabywey

BANK MILLENNIUM S.A., UL. S. ZARYNA 2A, 02-593 Warszawa

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji | Brak mozliwosci waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY PRZEDWSTEPNEJ

Warunki na jakich mozna odstgpic od umowy
przedwstepnej

WARUNKI ODSTAPIENIA PRZEZ STRONE KUPUJACA:

Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od umowy przedwstepnej w przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust.
1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest:

a) jezeli umowa przedwstepna nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 wyzej
opisanej ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie przedwstepnej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 wyze] opisansj
ustawy,

c) jezell Sprzedajgca Spotka nie doreczyla zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktarych
zawarto umowe przedwstepna sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe przedwstepng nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy przedwstepnej w terminie
wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Sprzedajaca Spdlka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 wyzej opisanej ustawy,

h) w przypadku gdy Sprzedajaca Spolka nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jgj
udzielenia, o ktdrych mowa w art.26 ust. 1 pkt 1 lub 2 wyzej opisanej ustawy,

i) w przypadku nie wykonania przez Sprzedajges Spotke obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 wyzej
opisanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nie usuniecia przez Sprzedajaca Spolke wady istotne] lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslanych w art, 41 ust. 11 wyzej opisanej ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne], o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 wyzej
opisanej ustawy,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiodciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w lit. a) — &) umowy przedwstepnej Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od
umowy przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w lit. fj umowy przedwstepnej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Strona Kupujaca wyznacza Sprzedajacej Spalce 120, dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
Z umowy przedwstepnej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umawy.

W przypadku odstapienia przez Strone Kupujaca od umowy przedwstgpnej w trybie opisanym w § 5 ust. 1 it f)
umowy przedwstepne] Sprzedajaca Spolka zobowiazuje sie zaplacié Stronie Kupujacej kare umownag w
wysokosci 4,99 % (cztery cale i dziewigédziesiat dziewiec setnych procenta) facznej ceny.

W takim przypadku, Sprzedajaca Spélka dokona zwrotu wplaconych przez Strone Kupujacq zaliczek na poczet
ceny razem z zaplat kary umownej, nie pozniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstapienia od umowy
przedwstepnej przez Strone Kupujaca,
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W przypadku, o kiorym mowa w lit. g) umowy przedwstepnej, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od umowy
przedwstepnej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 wyzej opisanej ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w lit. h) umowy przedwstepnej, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od umowy
przedwstepnej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w lit. i) umowy przedwstepnej, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od umowy
przedwstepnej, po uplywie 60 dni od dnia pedania do publicznej wiadomosa informacji, o ktorych mowa w art, 12
ust. 1 wyzej opisanej ustawy.

W przypadku skorzystania przez Strone Kupujacq z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za niezawarla, a
Strona Kupujgca nie panosi zadnych kosztow zwigzanych z adstapieniem od umowy.

Sprzedajaca Spolka ma ohowiazek w terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Strany Kupujacej o
odstapieniu od umowy przedwstepnej, zwrocié Stranie Kupujacej srodki wyplacone Sprzedajace] Spdlce przez
bank z olwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy przedwstepnej. W
takim przypadku Sprzedajaca Spolka jest takie zobowiazana w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania
oéwiadczenia Strony Kupujacej o odstapieniu od umowy przedwstepnej do przekazania do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Strony Kupujacej w przypadiu
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 wyze] podanej ustawy, informacji o wysokosci $rodkow zwroconych Stronie
Kupujace] w zwiazku z odstapieniem przez te strony od umowy przedwstepnej i dacie dokonania zwrotu tych
$rodkow,

Oéwiadczenie wali Strony Kupujace] o odstapieniu od umowy przedwstepnej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 wyzej podanej
ustawy, | jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

Ponadto w przypadku zmiany ostateczne] powierzchni lokalu mieszkalnego wzgledem powierzchni projektowanej
o wiecej niz 2%, a zmiana taka nie bedzie spowodowana zmianami lokatorskimi zleconymi przez Strong
Kupujaca, wowczas Stronie Kupujacej przyslugiwaé bedzie, w terminie 14 dni od okreslenia ostatecznej
powierzchni lokalu i poinformowania o tym Strony Kupujacej przez Sprzedajacq Spolkg, prawo do odstapienia od
umowy przedwstepnej i zwrot calosci wplaconych zaliczek na poczet ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA PRZEZ SPRZEDAJACA SPOLKE:

Sprzedajaca Spdlka ma prawo odstapienia od umowy przedwstepnej w przypadku, o ktdrym mowa w art. 43 ust.
7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest:

a) w przypadku niespelnienia przez Strong Kupujacq $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreélonych w umowie przedwstepnej, mimo wezwania Strony Kupujace] w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Strong Kupujacq
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

b) w przypadku nie stawienia sig Strony Kupujacej do odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia umowy
ustanawienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy, mimo dwukrotnego dorgezenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmnigj 60 dni, chyba Ze niestawienie sig Strony Kupujgcej jest spowodowane dzialaniem sily
Wyzsze].

W przypadku odstapienia przez Sprzedajaca Spolke od umowy przedwstepnej w przypadku niestawienia sie
Strony Kupujacsj na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu i sprzedazy, Strona Kupujaca
zobowiazuje sie zaplaci¢ Sprzedajacej Spolce kare umowng w wysokosci 4,99 % (cztery cale | dziewigtdziesiat
dziewiec setnych procenta) lqcznej ceny.

Wplacone zaliczki pomniejszone o wyzej wskazang kare umowna zostang zwrocone Stronie Kupujacej w
terminie 14 (cztemnastu) dni od dnia odstapienia przez Strone Kupujacej od umowy przedwstepnej na rachunek
bankowy wskazany pisemnie przez Strong Kupujaca,

W przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej przez Sprzedajacq Spdlke, Strona Kupujaca jest
zobowigzana niezwlocznie wyrazié zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszezen, o ktarych
mowa w art. 38 ust, 2 wyZej podanej ustawy.

INNE INFORMACJE

Istnieje mozliwos¢é zapoznania sig przez osobe zainteresowang zawarciem umowy w siedzibie Sprzedajgcej Spalki w Szczecinie przy alei Wajska Polskiego 125, w dni
robocze w godz. 08:00 - 16:30, z dokumentami dotyczacymi nieruchomoéci oraz Sprzedajacej Spolki, a w szczegalnoscl z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci,

2)  kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego dla Dewelopera,

3} kopig pozwolenia na budowe,

4)  sprawozdaniem finansowym Sprzedajacej Spolki za ostatnie 2 lata,

5)  projektemn budowlanym.

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku MILLENNIUM S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigly mieszkaniowy rachunek
powiemiczy, sa objgte ochrong chowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 1, poz. 2253 oraz z 2023 r, poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow.

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwarancji wobec BANKU MILLENIUM S.A,,

- w przypadku rachunku powisrniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z
jego udzialu w kwacie zgromadzane] na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoly na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
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- limit qwarancyiny przypadajacy na jednego deponenta ta réwnawartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art, 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syslemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaci, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgle sq gwarancjami ponad réwnowartosc w zlotych 100 000 euro,

- podstaws wyliczenia kwoty redkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych achronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osabistych i z tytulu jego udzialu w rodkach zgromadzonych na rachunku

powiemiczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- BANK MILLENIUM S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: Logo Millenium to nazwa Millennium bank" w kolorze bialym na roZzowym tle.
Czlony nazwy oddzielone sg od siebie biala linia. Logo w takiej formie uzywane jest od 2006 roku,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie intemetowe] Bankowego Funduszu Gwaraneyjnego: https:/fwww, bfg.pl/,

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 1. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,1723 i 1843),

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objely systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowsj restrukiuryzagji.

V. CZESC INDYWIDUALNA - lokal mieszkalny numer budowlany 1326/0K-...

Cena lokalu  mieszkalnego albo  domu | ...,00 2} brutto

jednorodzinnego

Powierzehnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo | ....m?

domu jednorodzinnego

Cena m” powierzchni  uzytkowe] lokalu | Cena za m? lokalu mieszkalnego nr 1326/0K-... wraz z udzialem w czedciach wspolnych budynku mieszkalnego

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

i dzialce gruntu numer 8/4 wynosi .... 2| brutto

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
rezerwacyjnej

w2025 1.

Okreslenie polozenia oraz istolnych cech domu
jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy
przedwstepnej lub budynku w ktérym ma znajdowac
sig lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej

liczba kondygnacji

7 —nadziemnych

technologia wykonania

Tradyeyjna, budynek murowany z cegly silikatowej

standard prac wykoniczeniowych w czescl
wspdlnej budynku i terenie wokdl niego,
stanowigcym czes¢ wspdlna nieruchomosc

Klatka schodowa wykonczona posadzkg gresowa, sciany i sufity
malowane. Stolarka okienna na klatce schodowej aluminiowa
lub PCV. Parapety wewngtrzne na klatce z postformingu lub
stalowe. Balustrady stalowe malowane proszkowo. Drzwi
wejsciowe do mieszkan z dolnym zamkiem klasy C. Dojécie i
podjazd do budynku i hali garazowe] w parterze budynku z
kostki betonowej;

liczba lokali w budynku

59 lokali mieszkalnych, 1 lokal uzytkowy, 10 komorek
lokatorskich polozonych w parterze budynku;

liczba miejsc garazowych i postojowych

24 miejsca postojowe w parterze oraz okolo 37 migjsc
postojowych na terenie zewnatrznym

dostepne media w budynku

Energia elekiryczna, wodna, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieplownicza oraz instalacja teletechniczna

dostep do drogi publiczne

bezposredni - do ulicy Tomasza Nocznickiego

Okredlenie usyluowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym w projekcie budowlanym numerem
1326/0K-... usyluowany na ... pietrze, ... kondygnacja nadziemna.

Okreslenie powierzehni i ukladu pomieszezen oraz
zakresu | standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper

Razut okalu przedstawia zalacznik do umowy rezerwacyjnej.
Zakres prac w lokalu | budynku okresla zalacznik do umowy rezerwacyjne;.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci | 09/12/2024 rok
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu | Brak
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzylkowym nabywanym | Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym lub domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo ulamkowe] czesci | Nie dotyczy
wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa | Nie dotyczy

wlasnosci lokalu uzytkowego albo ulamkowe] czescl
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis Sprzedajacej Spolki albo osoby uprawnionej do

Vastbouw Polska Sp. Eicerrezentadi oraz pieczeé firmowa

?U-4P'“T541me:. al. Woj. Polskiego 125
\
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Zaneta Bratkowska
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Zalaczniki:

1. Rautkondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego ofoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar lokalizagj inwestycji wynikajacych
Z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich,
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